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INTRODUCCION

Corporacion Inmobiliaria Vesta, S.A.B. de C.V. (en adelante Vesta) es una empresa publica
mexicana especializada en el desarrollo, venta, compra, renta y administraciéon de edificios
industriales y centros de distribucion en México. Se destaca en el sector por ofrecer soluciones
inmobiliarias de alta calidad, caracterizadas por su enfoque en la inteligencia y ecoeficiencia, con
el propdsito de promover el desarrollo sostenible.

En 2025, Vesta llevd a cabo la actualizacion de su inventario de emisiones de Gases de Efecto
Invernadero (GEl), abarcando los alcances 1, 2 y 3 (cadena de valor). Las emisiones totales
estimadas para el ano operativo 2024 ascendieron a 340,900.43 toneladas de CO, equivalente
(tCO.e), distribuidas de la siguiente manera:

e Alcance 1:144.36 tCO,e (0.042%)

e Alcance 2:1,206.60 tCO,e (0.354%)

e Alcance 3:339,549.47 tCO,e (99.604%) — la mayor contribucidn

Este nuevo ejercicio realizado permite a Vesta fortalecer la consistencia de sus resultados,
integrando los principios de contabilidad establecidos en el Protocolo de GEl, lo que contribuye a
una gestién ambiental mas transparente y alineada con estandares internacionales.
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MARCO METODOLOGICO VESTA

La metodologia utilizada estd basada en el marco metodologico por el Protocolo GEl: Estandar Corporativo de Contabilidad y Reporte
(ECCR), desarrollado en 2001 por el Consejo Mundial Empresarial para el Desarrollo Sustentable (WBCSD), y por el Instituto Mundial de
Recursos (WRI); publicado en su segunda edicién revisada al espanol en 2005 por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT); Vesta contabiliza, reporta y gestiona sus emisiones bajo esta guia. Del mismo modo se lleva a cabo la aplicacién del Marco de
la Guia técnica para el Calculo de Emisiones Alcance 3 del mismo protocolo para contabilizar las emisiones de la cadena de valor de Vesta.

En alineacién con los lineamientos del Protocolo GEI, también conocido como
GHG Protocol, se establecieron los alcances organizacionales y operacionales
de la compania para delimitar la extension del inventario en funcién del nimero
de instalaciones y de las operaciones que se desarrollan en cada una de ellas.
Esto permitié conocer las fuentes de emision de GEl a reportar, al tiempo que
se identificd la fuente de origen para recopilar los datos de actividad.

Por consiguiente, el método de estimacion elegido para el célculo de las
emisiones de didxido carbono equivalente, fue mediante el uso de datos de
actividad y factores de emisién. Al respecto, para el célculo de Alcance 1y 2
fueron usados los factores de emision publicados por SEMARNAT. Para las
emisiones de Alcance 3, los factores de emisién empleados provienen
principalmente de la base de datos de Departamento de Medio Ambiente,
Alimentacién y Asuntos Rurales de Reino Unido (DEFRA por sus siglas en inglés)
y de la Agencia de Proteccion Ambiental de Estados Unidos (USEPA por sus
siglas en inglés).

Fig. 1 Metodologia aplicada en el inventario




ALCANCE

El alcance del inventario de emisiones se define
mediante la  consideracién del numero de
instalaciones y las operaciones llevadas a cabo en
cada una de ellas. Posteriormente, se definid el
enfoque bajo el cual se consolidaron los datos de
actividad que serian recopilados, los cuales, a su vez,
permitieron la cuantificacién de emisiones.

El presente informe del inventario de emisiones de
Alcance 1, 2 y 3 corresponde a las operaciones
realizadas durante 2024, para el periodo comprendido
entre el 1 de enero y el 31 de diciembre, considerando
los limites organizacionales y operacionales (Figura
2).

Durante ese ano, entraron dos parques en operacién
que se incluyeron en el limite organizacional de Vesta:
Vesta Park Apodaca y Megaregion.

Adicionalmente, se amplid el calculo de emisiones al
integrar dos categorias mas dentro del alcance 3 de
Vesta, derivado de un mayor esfuerzo en la
recopilacion de esta informacion, lo que permitié
estimar dichas emisiones para el ejercicio de 2024.

Fig. 2 Limites organizacionales y operacionales de Vesta




Emisiones directas alcance 1

O :I 144.36 tCO.e 0.042%

Emisiones indirectas alcance 2

Andadlisis de 1,206.60 tCO,e 0.354%

Aumenté respecto al periodo anterior

resultados

Emisiones indirectas alcance 3

339,549.47 tCO,e 99.604%

Disminuyd respecto al periodo anterior

5 Total de emisiones de Vesta
340,900.43 tCO,e /\




Alcance 1

10.69%

Alcance 2

89.31%

Las emisiones de alcance 1
de Vesta incluyen las
emisiones de GE| generadas
por la combustion de
combustibles  fosiles  en
fuentes fijas (sistemas contra
incendios y plantas de
emergencias) y en fuentes
maviles (vehiculos utilitarios).

Para alcance 2 se considera el consumo
de energia eléctrica en areas comunes
principalmente. La mayoria de las
instalaciones  adquieren la  energia
eléctrica del sistema eléctrico nacional

(SEN) y solo dos parques producen
energia eléctrica a través de paneles

solares (Toluca I y  Tlaxcala)
disminuyendo  la  adquisicion  de
electricidad de la red.

Nota: Los porcentajes presentados en esta hoja consideran Unicamente los alcances 1y 2, excluyendo las emisiones de alcance 3, con el
objetivo de evaluar exclusivamente las emisiones bajo la responsabilidad directa de la organizacion.



Emisiones directas de alcance 1 Emisiones totales: 144.36 tCO.e VESTA

En el 2024 Vesta tuvo emisiones derivado del consumo de combustibles fdsiles en fuentes
fijas (sistemas contra incendios y plantas de emergencia) y méviles (vehiculos utilitarios),
contando con una contribucion de 91.93 tCO,e y 52.44 tCO,e respectivamente.

Las emisiones de fuentes fugitivas no se contabilizaron debido a la falta de disponibilidad de
informacién, por lo que para préoximos anos se estarad evaluando la recopilacién de datos de
actividad asociados a los aires acondicionados para poder incluir sus emisiones en los
inventarios anuales.

Con respecto al aho pasado, la emisiones tuvieron un incremento del 5.18%, debido a que
Fig. 3. Contribucion de emisiones de alcance 1 por fuente en 2024 entraron en operacion dos parques industriales: Apodaca y Megaregion.

Emisiones totales: 1,206.60 tCO,e Emisiones indirectas de alcance 2

En el 2024 Vesta tuvo la adquisicién de energia por fuentes convencionales
con un consumo total de 2,717.56 MWh que generaron 1,206.60 tCO.e. Es
importante mencionar que también se tuvo la produccién de energia eléctrica
a partir de paneles fotovoltaicos instalados en los parques de Tlaxcala y
Toluca Il, con una produccion de 17.68 MWh.

A diferencia de las emisiones de alcance 1 se tuvo una reduccién equivalente
al 14.81% con respecto al 2023.

Fig. 4. Contribucion de emisiones de GEI de alcance 2 por region




Fig. 5. Emisiones de GEl alcance 1y 2 por region

La distribucion de las emisiones se enfoca principalmente en la regién del Norte para el
alcance 1y en el Bajio para el alcance 2. De forma general, la contribucion de las emisiones
de Vesta se distribuye de la siguiente manera para considerando ambos alcances:

e Bajio - 61.03%

e Norte - 20.26%

e Centro-18.71%

Los parques que tienen mayor generacion de emisiones en alcance 2 son Vesta Park
Aguascalientes (Bajio) con 413.98 tCO2e y Vesta Park Querétaro (Bajio) con 133.41tCOse.



Emisiones totales: 339,549.47 tCO.e

Fig. 6. Emisiones de GEI de alcance 3 por categoria

Las emisiones de alcance 3, que corresponden a las actividades de proveedores y clientes dentro de la cadena de valor de Vesta, continuaron siendo las que tiene una mayor
contribucioén al total de emisiones de la organizacion. Asi mismo, para el 2024 se lograron contabilizar dos categorias adicionales con respecto al ano pasado: Categoria 2 de bienes
de capital y categoria 5 de generacion de residuos en la operacion. En conjunto estas categorias contribuyen en el 0.10% de las emisiones de alcance 3 de Vesta.

Por otro lado, las categorias con mayor contribucién son las asociadas con el arrendamiento de activos aguas abajo (las asociadas a las operaciones de sus inquilinos) con
271,567.31tCO.e (79.96%) y bienes y servicios adquiridos con 66,937.21tCO.e (19.71%). Cabe mencionar que Vesta busca mejorar el proceso de recopilacién de informacién de
sus proveedores y clientes, con la finalidad de poder contar con una mayor precisién en las estimacién de emisiones.



Fig. 7. Top 5 de emisiones de GEI - Categoria 1 bienes y servicios de A3

Emisiones totales: 66,937.21tC0O,e

Las emisiones de bienes y servicios adquiridos es la segunda categoria que
contribuye en mayor medida en las emisiones de GEI de Vesta, |la cual tiene
enfoque en proveedores.

Para este analisis se consideraron 28 actividades especificas, las cuales van
desde la gestion administrativa, servicios especificos en temas legales o
ambientales, asi como la adquisicion de bienes utilizados en las actividades
de operaciones de |la organizacion. Para Vesta una de las actividades mas
Importantes es la construccion y desarrollo de pargues industriales, por lo
que las actividades de “Construccion de edificios industriales” genera la
mayor cantidad de emisiones para esta categoria, con un total de 54,785.05
tCO.e (81.85%), seguido de la “subdivision de tierras” que tiene un
enfoque principal en la administracion de tierras y a la subdivision de bienes
InmMmuebles en lotes con 5,987.11 tCO.e (8.94%).

Respecto al inventario del 2023, esta categoria presentd una reduccion de
4358%, asociada principalmente a las actividades de construccion de
edificios industriales, siendo que dichas operaciones no se ven constantes
ano tras ano, en el 2024 se tuvo una disminucion de estas actividades y en
consecuencia, una reduccion en las emisiones.

El resto de las actividades generan en conjunto un total de 6,165.05 tCO.e,
equivalentes al 9.21% de las emisiones de esta categoria.




Fig. 8. Top 5 de emisiones de GEI - Categoria 2 bienes de capital de A3

Emisiones totales: 49.85 tCO,e

abo la compra
le Capex, en
) celulares,

Como parte de las actividades de Vesta, en el 2024 se llevo
y adquisicion de bienes de capital asociados con el balang
donde se centran principalmente equipos tecnholdgicos cC&
IPads y accesorios de computo (teclados, soportes, mouses, etc.);

Este es el primer ano en que se cuantifica esta categoria, la cual represe
un total de 49.85 tCO.e, que equivalen al 0.014% de las emisiones alcance
1,2y 3 de Vesta.

Por otro lado, podemos identificar en la Figura 8, gue la mayor contribucion
de emisiones de esta categoria se encuentra relacionada con los
adaptadores (8.36 tCO-e), sistemas de Wifi (8.01 tCO,e), laptops (5.38 tCO,e),
celulares (5.01tCOze) y monitores (3.96 tCOze).

Adicionalmente, la adquisicion de bienes de capital no representa un
Impacto significativo para las emisiones de Vesta, en comparacion de la
categoria 1y 13, que por las actividades que desempena la organizacion,
cuentan con una mayor contribucion por la construccion de los parques y
su arrendamiento a terceros, que para sus actividades consumen energia
eléctrica y combustibles fosiles.



Emisiones totales: 345.02 tCO.e

Las emisiones de esta categoria corresponden a las generadas
durante la explotacidon, produccion y transporte de combustibles
fosiles y de energia eléctrica, considerando la transmision vy
distribucion de esta UJltima, que fueron consumidos por Ia
organizacion.

Podemos identificar que, debido a que las actividades operativas de
Vesta, principalmente se encuentran asociadas a la administracion y
mantenimiento, la mayor parte de las emisiones se presenta en el
consumo de sus instalaciones (areas comunes) y el resto para los
equipos de emergencia y los vehiculos utilitarios con los que disponen
los colaboradores.

Como se menciond en el apartado de alcance 2, Vesta cuenta la
generacion de energia eléctrica a través de paneles fotovoltaicos, que
permiten disminuir la adquisicion de energia eléctrica convencional y
el impacto asociado a transmision de la misma.

5.74%

3.47%%

90.79%

19.80 tCO.e
Diésel

Emisiones del pozo al tanque

11.96 tCOze
Gasolina

Emisiones del pozo al tanque

313.26 tCO,e

Energia eléctrica

Emisiones del pozo al
tanque/transmision y di
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0.0006%

Mo valorizables
99.9932%

Organicos
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Fig. 9. Emisiones de GEI - Categoria 5 generacion de residuos en las
operaciones

284.47 tCO,e Residuos que no son separados y no
. se cuenta con el dato de la cantidad

No valorizables generadas detallada.

0.017 tCOze Residuos generados derivado del

Organicos consumo de alimentos.

0.0017 tCO,e Metal, cartén, HDPE, Bolsa de

Otros residuos plastico, papel, aluminio, tetrapak y
PET.

Emisiones totales: 284.49 tCO,e

Este ano es la primera vez que se reporta esta categoria. Cabe
destacar que, debido a |la naturaleza de las actividades de Vesta, la
generacion de residuos en sus instalaciones es relativamente baja en
comparacion con otros sectores o giros industriales, donde la gestion
de residuos puede tener un impacto significativo en esta categoria.

Las emisiones de GEI| estan asociadas al tipo de gestion aplicado a
cada residuo. En el caso de Vesta, la clasificacion es la siguiente:

e Residuos no valorizables enviados a relleno sanitario: > 99.99%

e Residuos organicos enviados para compostaje: > 0.006%

e Otros residuos enviados a reciclaje: > 0.0006%

Es importante mencionar que Vesta sigue trabajando en el desarrollo
de procedimientos internos que permitan una mayor precision en la
cuantificacion de residuos generados, asi como en la gestion
especifica de cada uno. El objetivo es que, en los proximos anos, se
cuente con datos de actividad mas precisos y se mejore la trazabilidad
de la informacion.




Emisiones totales: 121.59 tCO.e

Este ano, la informacion de datos de actividad se obtuvo directamente
de los proveedores (aerolineas y agencias de viaje), lo que permitid
aumentar la precision de las emisiones reportadas.

En 2024, Vesta realizé un total de 674 viajes aéreos, de los cuales 577
fueron nacionales (74.01 tCO.e) y 97 internacionales (33.64 tCO.e),
acumulando entre ambos un total de 989,877 kildmetros recorridos y
un total de 107.66 tCO.,e. En cuanto al transporte terrestre, se
realizaron 177 viajes, de los cuales 155 fueron nacionales y 22
internacionales, con una contribuciéon de 9.40 tCO,e. Adem3s, se
registré un total de 249 noches de hospedaje, lo cual representa
4.54 tCO,e emitidas.

En comparacion con el ano anterior, se observd un incremento del
31.40% en las emisiones asociadas al transporte (aéreo y terrestre) y a
las noches de habitacidon. No obstante, es importante senalar que la
categoria de viajes de negocio solo representa el 0.04% de las
emisiones de Alcance 3.

88.54%

7.73%

3.73%

107.66 tCO.e

Vuelos

9.40 tCO,e

Transporte terrestre

4.54 tCOze
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Emisiones totales: 243.99 tCO,e

Esta categoria se analizé mediante la aplicacion de una encuesta dirigida a los colaboradores de
Vesta, en la que se evalud una muestra de 76 individuos, representativa del total de empleados en
2024. El objetivo fue identificar los métodos de transporte utilizados en sus desplazamientos
diarios.

Del analisis se pudo identificar que los empleados de Vesta utilizan cinco tipos de transporte:
automovil particular, metro, taxi o Uber, motocicleta y autobus. Estos datos permiten una mejor
comprension de los patrones de movilidad del personal y su impacto en las emisiones de gases
de efecto invernadero (GElI).

Cabe destacar que, como parte de sus prestaciones, Vesta proporciona vales de gasolina a
algunos colaboradores. Sin embargo, dado que este beneficio no representa un pago directo por
parte de la organizacidon, se reporta en esta categoria como unha emisidon atribuida al
desplazamiento de los empleados, cumpliendo con los criterios de reporte establecidos.

Este enfoque contribuye a una mayor precision en la estimacion de las emisiones asociadas a la
movilidad laboral, permitiendo identificar areas de oportunidad para promover el uso de
transportes mas sostenibles.

229.99 tCO.e 0.11tCO.e 8.21tC0O.e

Automovil particular Metro Taxi/Uber

Tamano de muestra
/6

Total de empleados en 2024

107
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94.26%
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3.69 tCOze

Motocicleta

3.36%
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(autobus, motocicletay

1.99 tCO.e

Autobus

2.37%
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Emisiones totales: 271,567.31tCO,e

La categoria de bienes arrendados aguas abajo ha representado un desafio para la
cuantificacion de emisiones, debido a que los inquilinos no cuentan con un
procedimiento soélido de recopilacion e integracion de informacion. No obstante,
Vesta mantiene un acercamiento constante con ellos para fomentar la sensibilizacion
en temas de cambio climatico y emisiones de gases de efecto invernadero (GEl). Este
enfoque busca impulsar la gestion eficiente de las emisiones y promover el desarrollo
de estrategias que permitan su mitigacion o reduccion, contribuyendo asi a una ruta
de descarbonizacion de la cadena de valor de Vesta.

En cuanto a la informacion recopilada, el consumo de energia eléctrica ha alcanzado
mayor precision y consistencia ano con ano, lo que ha permitido estimar sus
emisiones con mayor exactitud. En 2024, se emitieron 265,651.62 tCO.e, lo que
representa el 78% de las emisiones totales de la organizacion'. Es importante destacar
que algunos inquilinos han optado por la adquisicidon de energias renovables, lo cual
contribuye a la reduccion parcial de las emisiones generadas por sus operaciones.

Respecto a las emisiones provenientes de fuentes fijas y moviles de los inquilinos,
Vesta continUa trabajando en el fortalecimiento del seguimiento de los datos de
actividad, ya que, por el momento, solo se dispone de informacion proporcionada de
manera voluntaria. El objetivo es consolidar una base de datos mas robusta y precisa
para mejorar la gestion de emisiones en proximos anos.

'Se considera el total de emisiones brutas Alcance 1,2y 3

98.56%

0.21%

1.23%

267,651.62 tCO.e

Energia eléctrica

577.31tC0O.e

Fuentes fijas

3,338.37 tCO.e

Fuentes moviles



CONCLUSIONES

Para concluir el presente informe,
es importante destacar que vesta
continda mejorando sus procesos
de cuantificacion de emisiones

de Gases de Efecto Invernadero
(GEI), asi como en la verificacion y

adopcion de indicadores para
monitorear de manera precisa el
IMmpacto de sus operaciones.

Como parte de este esfuerzo,
durante 2024 se lograron
Importantes avances, integrando
dos nuevas categorias de
emisiones de alcance 3 que
anteriormente no se habian
contabilizado, ampliando el
alcance de su inventario.

Vesta esta convencida de que
contabilizar sus emisiones es una
herramienta clave para identificar
oportunidades de reduccidon mas
efectivas.

Ademas, mantiene su
compromiso de involucrar a toda
su cadena de valor en |la
divulgacion de iInformacion
ambiental, promoviendo
acciones que contribuyan a la
reduccion de los impactos del
cambio climatico. Su objetivo no
solo es inspirar a clientes vy
proveedores, SiNo también
generar un impacto positivo para
toda la sociedad.
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